DANMARK

Fornyet

Stationsnzar lokalisering har i mange
ar staet pa den planmassige dags-
orden i Danmark, men planer har
ofte ikke fulgt virkeligheden, nar
virksomheder, butikscentre,
uddannelsesinstitutioner med mere
blev realiseret. | en lang periode i
1960’erene og 1970°erene blev en del
byudvikling i stedet med fokus pa
bilisme realiseret vak fra stations-
omrader og god kollektiv trafik-
betjening. For eksempel! Ia Roskilde
universitetscenter i nesten 15 ar
uden en station i nerheden.

I de seneste godt 20 ar har de danske planmyn-
digheder (kommuner med flere} sat forny-
et fokus pi vardien af byudvikling omkring
stationer oftest i samspil med cksisterende by-
midrer. DSB har og har haft store arealer om-
kring mange stationer. DSB’s mulighed for at
vaere en aktiv medspiller i stationsnar byud-
vikling skyldes ud over stationens beliggenhed
iseer, at strukturudviklingen inden for gods pa
skinner i Danmark er blever koncentreret pa
to godscentraler i henholdsvis Hoje Taastrup
og Taulov ved Kolding.

Det har medfort tidligere iser at store og
cencrale beliggende godsarealer kan aktiveres
til andre formal.

DSB har samtidig fact mulighed for udnytee
disse arealer til kommerciel udvikling bade il
gavn for DSB’s okonomi, togprodukrer og bi-
drage il lokal byudvikling i tzer samarbejde
med kommuner og investorer.

Derudover har DSB ogsa retten til kommer-
ciel udvikling af luftrummer over banearcaler
pa 43 lokationer i de storste danske byer.

Proces
/Endring af DSB’s arealer til et andet for-
mal end jernbaneformal krever udarbejdelse
af kommunalplantillzeg og en lokalplan som
fastlegger, hvor mange kvadrarmeter il hvil-
ket formal, krav til byggeriets arkitekroniske
udformning, materialer med mere.

Inden er byggeri kan szttes i gang arbej-

Ved at deltage aktivt

i lokalplaniegningen
sikrer DSB sig storre
salgsindtagter i stedet
for alene indtagten fra
et direkte grundsalg til
en investor.
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der DSB derfor tet sammen med investorer
og kommuner om at {4 udarbejdet lokalplaner,
som tilgodeser interesser bide for kommunen,
investor og DSB.

Ved at deltage akuive i lokalplanlzgningen
sikrer DSB sig storre salgsindregter i stedet for
alene indtegten fra et direkee grundsalg til en
investor. Derudover medvirker DSB ogsi til ar
et investorbyggeri ogsa tager hensyn til infra-
serukeur i form af veje, cykel- og bilparkering,
busterminal med mere, som bide skal tilgo-
dese stationens og investors behov for infra-
strukeur.

Der kan opstd konkurrence om arcalerne til
de forskellige formal, derfor er det afgorende
for kommune, investor og DSB, at succesen
for et investorprojekt er, at det ogsa har en gen-
nemarbejdet infrastrukeurplan.

Eksempler pa storre projekter
Siden begyndelsen af 1990’erne har DSB ak-
tive sogr at akiivere ledige DSB arealer. Den

Stationen 1 Aarhus binder gagaden og centret sammer

gunstige okonomiske udvikling i Danmark fra
slutningen af 1990°erne med en markant pau-
se i slutning af 00’erne pa grund af finanskri-
sen har giver generel optimisme og aktiviter
pa de danske cjendomsmarked, som DSB ogsa
hester frugterne af.

Fra den periode kan man se mange projek-
ter anlage pa tidligere DSB arealer, som det
fremgar over nedenstiende oversigr med ud-
valgte storre projekter.

# Odense banegird center: Forste storre pro

jekt efter den faelles kommunale, investor og
DSB samarbejdsmodel. Rummer butikker,
bibliotek, biograf og DSB billersalg.

# Ballerup: Udvidelse af eksisterende butiks-
center.

a Sonderborg: Universitetscenter.

& Frederiksberg: Burikscenter.

u Esbjerg: Butikscenter it ved byens centrum
og handelsgade.

8 Aarhus: Butikscenter, hvor stationen binder
gagaden og centret ssammen. Derudover er der
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anlagt hotel pa tidligere vaerkstedsgrund, og
tidligere vierkstedsbygninger er aktiveret med
liberale erhverv og butikker.

sAarhus: Planer om byudvikling af et 110000
kvadratmeter luftrum over baneterren og ud-
videlse af butikscenter omkring 80000-
100000 kvadratmeter.

wNyborg: Flerarig byudvikling primere bo-
liger og liberale erhverv pa cidligere havne-
arealer.

mAalborg: Boliger og liberale erhverv pa tidli
gere godsarealer.

mTaastrup: Butikscenter.

sVanlese: Butikscenter og liberale erhverv.
sNerrebro: Butikscenter. Liberale erhverv og
boliger.

m Kebenhavn H: Tidligere godsarealer med
Rigsarkiv, hoteller og kommende lkea butik
Den ny station Carlsberg ligger i umiddel
bar tilknytning til, hvor Carlsberg Ejendom-
me er ved at udvikle de ridligere bryggeriarea-
ler og -bygninger til en ny bydel i Valby med
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ng omkring stationer
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Odense banegard center rummer butikker, bibliotek, biograf og DSB billetsalg

uddannelsesinstitutioner, butikker, boliger og
liberale erhverv.

Carlsberg ejendomme finansierede i sam-
arbejde med Transportministeriet den ny sta-
tion. DSB bistod med planlzgning af statio-
nen.

Udyvikling i mindre byer

DSB har faet nye muligheder for, men ogsa ud

fordringer med aktivering af stationsbygninger
til nye funktioner. DSB har i dag kun tre sta-
tioner med betjente billetsalg. Udvikling af de
digitale kanaler, rejsekort med mere har med-
fort, at kunderne i vid udstrakning selv hand-
terer trafikinfo, kob af billec til kollektiv trans-
port via de digitale kanaler.

Denne udvikling betyder, at DSB har mange
stationsbygninger, som helt eller delvis skal ak
tiveres til andre formal, som kan skabe nytlivi
bygningerne. Markedet for stationsbygninger
er dog noget broget. Mange af DSB’s bygning-
er ligger i mindre bysamfund, hvor ovrige tra-
ditionelle servicefunktioner som posthus og
mange butikker er lukker. Men stationsbyg-
ningen star markant i lokalmiljoet og venter
pa at blive fyldt med nyt liv og nye funktioner.
Derfor er der brug for at tznke og agere usra-
ditionelt i bestraebelserne pa at skabe en bare-
dygrig okonomi med lokalt forankrede akrivi-
teter og aktorer, som kan se mulighederne og
har den okonomiske formaen til at revitalise-
re stationsbygningerne. DSB forventer ikke at
blive guldrander, men bygningerne skal hvile
i sig selv ekonomisk. Samtidig bliver stations-
bygningen igen et aktiv for bade de rejsende og
lokalbefolkningen.

DSB har tager kontakt til rekke kommuner
for at komme i dialog om lokale muligheder,
initiativer og finansieringskilder.

Det ma dog erkendes, at DSB har gennem-
fort en del nedrivninger af starionsbygning-
er og forventes ogsa i fremtiden at rage initi-
ativ til nedrivninger. Dette skridt velges dog
forst efter afsogning af mulighederne, for med

lokal forankring og finansiering at skabe nvt
liv i den enkelte stationsbygning, er udiomee.

DSB er bevidst om, at det krever bade ral-
modighed og gapimod for ar na til en losning,
som ikke ender med nodvendigheden af ned-
rivning. De forste succeser viser ogsa, at der
skal trekkes pd mange kraefter, herunder iser
finansieringskilder, som fonde og puljer, der
ikke har samme krav til ekonomisk atkast, som
en traditionel investor.

Eksempler pa realiserede projekter
mHjorring: Pendlerboliger i samarbejde med
kommune. Forventes realiseret medio 2018.
aHobro: Socialokonomisk café¢, som funge-
rer som uddannelse og beskeftigelse af udsar-
te unge.
eBramming: Kommunen lejer bygningen.
Frivillig skal forskellige typer aktiviter i byvg-
ningen.
sMiddelfart: Café og salg af brugte design-
mebler.
sSore: Multihus med pendlerarbejdspladser,
café og liberalt erhverv.
mLanga: Kreativt kontorfellesskab og musik-
lokaler.
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Lyhyt yhteenveto suomeksi

Asemanlidheinen syainti on ollut monta vuotta
suunnittelun tavortieena Tanskassa, mutta suunni-
telmat ewdt useinkaan ole muuttuneet todellisuu-
deksi. Asemanldheinen syanti on ollut monen
vuoden gjan yhteiskuntasuunnittelun agendalia
Tanskassa, mutta suunmitelmat evdt useinkaan ole
toteutuneet, kun yrityksid, kauppakeskuksia, kotlu-
tuslaitoksia ym. toteutetaan. Pitkdn aikaa 1960- ja
1970-luvuilla perustur kaupunkikehitys autoiluun
Jja pois asemanseudutlta ja toimivasta joukkoliken
teestd. Yhiend esimerkkind on Roskilden yliopisto-
keskus, jolla Idhes |5 vuoteen ei ole offut mitddn
asemaa ldhelld
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