Erhvervslejer hos DSB
Som erhvervslejer hos DSB har du en reekke rettigheder og forpligtigelser, som du skal veere opmeerksom pa.

Vi har her pa siden samlet et overblik over de spgrgsmal, der kan opsta i forbindelse med leje af DSB’s lokaler,
bygninger og grundarealer.

Kontraktforhold
Indgaelse af lejeaftale
Du finder en oversigt over ledige lejemal pa siden Udlejning.

Nar du har fundet et lejemal, du er interesseret i, kontakter du den ansvarlige meegler, som kan besvare
uddybende spargsmal om lejemalet og udarbejde lejekontrakt mv.

Husleje
Husleje opkraeves manedsvis forud (i enkelte tilfaelde kvartalsvis eller arligt) og opkraevning fremsendes i videst
mulige omfang 1-3 uger for forfald.

Lejer er forpligtet til at tiimelde huslejebetalingen til Betalingsservice.

Manglende modtagelse/fremsendes af huslejeopkraevning, fritager ikke lejer for rettidig betaling af husleje m.v.
Indflytning

| forbindelse med indflytning gennemgar bygningsforvalterne fra Ejendomme v/ISS lejemalet sammen med dig
med henblik pa udarbejdelse af indflytningsrapport.

DSB Ejendomme opbevarer originalen og du far en kopi af den underskrevne indflytningsrapport samt fotos.
Ombygning af lejemal

Ombygninger i det lejede kreever DSB Ejendommes skriftlige godkendelse. Dette skyldes bl.a. hensyn til fredede
bygninger, mulighed for reetablering ved fraflytning, eventuel indhentning af myndighedsgodkendelser samt at
tegningsmateriale kan holdes opdateret.

Opsigelse af lejemal

Opsigelse af lejemal skal ske i henhold til lejekontraktens bestemmelser. Som udgangspunkt ophgrer lejeaftale
den sidste hverdag i den méned lejemaélet er opsagt til, med et forudgaende varsel pa f.eks. 3 maneder.
Opsigelsen skal sendes skriftligt til udlejer.

Fraflytning

Nar lejemalet er opsagt og aftalen nsermer sig sit udlgb, vil udlejer kontakte lejer for aftale om tidspunkt for

udflytningssyn.

Lejer er altid velkommen til at kontakte udlejer for en forhandsvurdering af kravene i forbindelse med lejers
fraflytning.
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Vedligeholdelsesforpligtelser

Indvendig vedligeholdelse
Du har som lejer ansvaret for vedligeholdelsen af alle indvendige overflader (gulve, vaegge, lofter, vinduer og
dgre, etc.). Alle drifts- og vedligeholdelsesomkostninger pahviler lejer.

Se over oversigt over ansvarsfordelingen for vedligehold her.

Udvendig vedligeholdelse
DSB Ejendomme har ansvaret for udvendig vedligeholdelsen af bygningens facader, tage, skorstene, vinduer og
udvendige dere samt fiernelse af graffiti, etc.

Se over oversigt over ansvarsfordelingen for vedligehold her.

Tekniske installationer
Tekniske installationer, der tilhgrer ejendommen, er udlejers ejendom. Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger
pahviler lejer direkte eller med en andel afhaengigt af om anlaegget deekker det lejede helt eller delvist.

Lejer har ansvaret for almindeligt vedligehold, f.eks. udskiftning af pakninger i vandhaner o.l. — se dog afsnit vedr.
installationer der alene daekker det lejede.

Blandt installationer, der tilhgrer ejendommen, kan naevnes:
e Varmeanlaeg.
e Ventilations-/klimaanlaeg til almindelig komfort.
e  Brugsvandsanleeg.
e  Sanitetsanleeg.
e  Aflgbs-/kloakanlaeg.
e El-installationer til og med faste udtag.
e Elevatorer og eskalatorer, ind- og udvendigt.
e  Dgr-/automatik pa ydre dere.

Dele af udlejers omkostninger til at drive og vedligeholde disse anleeg fordeles til lejerne, og indgar i eventuelt
driftsregnskab som opkraeves hos lejer. Driftsbidraget kan vaere aftalt som enten en variabel eller et fast bidrag.

Pa installationer som ALENE daekker det lejede, f.eks. ventilationsanleeg, elevatorer, porte og harde hvidevarer,
er lejer forpligtet til at fa foretaget service og vedligehold, og afholde udgifter i forbindelse med disse installationer.
Tekniske installationer, der etableres af og til lejers formal, er lejers ejendom og omkostninger forbundet hermed
pahviler lejeren.

Vandskade

Udlejer

Vandskader og felgeskader pa bygning i forbindelse med eksempelvis uteet tag eller fejl pa installationer,
varetages og betales af udlejer.

Lejer
Vandskader og folgeskader pa indbo etc. betales af lejeren eller daekkes af dennes forsikring.

Brand- og veerdisikring af DSB’s Ejendomme
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Som lejer hos DSB har du pligt til at overholde DSB's retningslinjer for brand- og veerdisikring af DSB’s
ejendomme.

Nedenfor finder du et overblik over omrader, du som lejer er omfattet af.

Oprydning i lejede lokaler
Manglende oprydning i lokaler gger risikoen for brand, da det ger det nemmere for gnister og varmeudvikling fra
f.eks. defekte lamper eller installationer at fa fat og udvikle sig.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at lokaler holdes ryddelige og at brandfarligt materiale placeres i sikker
afstand fra tekniske installationer og apparater samt at brandfarligt materiale, der ikke laengere anvendes,
bortskaffes efter gaeldende regler.

Oprydning i teknikrum

Manglende oprydning i teknikteknik rum ager risikoen for brand, da det ger det nemt for gnister og varmeudvikling
fra f.eks. defekte installationer at fa fat og udvikle sig. Samtidigt besvaerligger det brugen af rummene til deres
egentlige formal.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at teknikteknik rum holdes ryddelige og ikke anvendes til alternative formal.
Du er ogsa ansvarlig for at sikre, at brandbart oplaeg fiernes samt at dere i el- og teknikskabe altid holdes
lukkede.

Opbevaring af brandfarlige vaesker, kemikalier og gasflasker
Forkert opbevaring af brandfarlige vaesker, kemikalier og gasflasker gger risikoen for brand- og personskade.

Som lejer er du ansvarlige for at sikre, at brandfarlige veesker opbevares forsvarligt samt at trykflasker opbevares
og handteres efter gaeldende regler. Du er desuden ansvarlig for at sikre, at der er opsat opsamlingskar under
olietgnder og kemikaliebeholdere.

Branddgore
Branddare mé ikke blokeres med kiler, derstoppere og lignende, da de skal veere funktionsdygtige ved en
eventuel brand.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre branddgre altid er lukkede og at der er fri adgang fra begge sider. Det
anbefales desuden, at du sgrger for, at branddgre er tydeligt markerede.
Er det n@dvendigt, at en branddgr star aben, skal der installeres automatisk branddgrslukning (ABDL). Det er dit

ansvar som lejer at sikre, at ABDL-dgre kan lukke.

Flugtveje, gangarealer og trapperum
Gangarealer og trapperum skal friholdes, da de ogsa fungerer som flugtvejsarealer.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at gangarealer altid er passerbare samt at brand- og flugtdere ikke er
blokerede. Henstilling af enhver art er forbudt.

Udendgrsarealer
Lgse ledninger og kabler gger risikoen for bade brand- og personskade.
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Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at installationskabler og ledninger leegges i feringsveje. Ledninger ma under
ingen omstaendigheder fastggres til vandrer, kalergr og lignende. | forbindelse med starre projekter skal du altid
kontakte Udlejning farst.

Overholdelse af rygepolitik
Glader fra cigaretter kan forarsage brand, mens cigaretragen kan aktivere rggdetektorer med risiko for falske

alarmer og udrykning fra brandveaesnet.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at DSB's rygepolitik til enhver tid overholdes. Vi anbefaler derfor, at du
jeevnligt gennemgar rygepolitikken med eventuelle ansatte samt sikrer, at rygeomrader er tydeligt markerede.

Ragfrit DSB
Ragfri omrader

Der ma ikke ryges pa DSB's omrader, hverken indendears eller udendars. Det gaelder eksempelvis tog, keretgjer,
stationer, perroner, veerksteds- klarggrings- og andre omrader.

Rygning tilladt for ansatte pa udvalgte steder

Det er dog tilladt at ryge i de anviste rygezoner, nar det foregar i din pause. Hvis der ikke er en rygezone, hvor du
arbejder, anviser din leder dig, hvor du ma ryge. Hvis der ikke er sadanne muligheder, ma DSB's omrade forlades
og uniformer tildeekkes, inden der ryges.

Reglerne om rygning geelder ogsa e-cigaretter.

El-apparater
El-apparater, iseer husholdningsapparater som elkedler, kaleskab mv., er ofte arsag til brand.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at dine el-apparater overholder gaeldende krav for CE-maerkning. De skal
desuden placeres pa egnede steder og altid veere fuldt funktionsdygtige. Defekte apparater skal udbedres af

fagperson eller bortskaffes.

Faste el-installationer og installationseftersyn
Defekte el-installationer @ger risikoen for brand.

Som lejer er du ansvarlige for at nedbringe antallet af midlertidige el-installationer samt sikre, at alle elektriske
installationer jeevnligt gennemgas og er fuldt funktionsdygtige. Reparationer samt etablering af nye installationer

skal altid udfgres af en fagperson.

Foringsveje- og kabeloplagning
Lose ledninger og kabler gger risikoen for bade brand- og personskade.

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at installationskabler og ledninger leegges i feringsveje. Ledninger ma under
ingen omstaendigheder fastggres til vandrgr, kalergr og lignende.
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Gennembrydning af brandsektioner
Brandsektioner, der ikke lukkes korrekt efter gennembrydning gger risikoen for brandspredning.

Som lejer skal du sikre dig, at brandsektioner altid er intakte og at eventuelle gennembrydninger lukkes af en
autoriseret brandisolatar.

Lysstofrar, indbygningsspots og halogenlamper
Pa grund af risikoen for brandfare ma lysstofrer, indbygningsspots og halogenlamper altid placeres i sikker
afstand fra brandbart opleeg.

Som lejer bar du jeevnligt tjekke placering af lyskilder (szerligt lysstofrar) samt sikre at de fungerer
hensigtsmaessigt. Defekte lyskilder skal udskiftes (gerne LED). Det anbefales endvidere, at glimteendere i
lysstofrgr udskiftes til en elektronisk, temperaturfglsom variant, der sikrer at strammen afbrydes ved
overophedning.

Kompressorer

Som lejer er du ansvarlig for at sikre, at kompressorer altid placeres i overensstemmelse med
installationsvejledning fra leverandgren, som kompressoren har mulighed for varmeafgivelse.

Vilkar for lejere pa DSB’s stationer

Der passerer mange mennesker gennem en station hver dag. Det er derfor vigtigt, at alle let, hurtigt og sikkert
kan komme igennem stationsbygningen.

Vi har samlet en raekke regler og retningslinjer for skiltning og udstilling af varer, som alle lejere hos DSB skal
overholde, saledes at kunder og personale ubesvaeret kan beveege sig rundt pa DSB’s stationer.

Facadeskiltning af butikken
Inden du seetter skilte pa facader mv., skal skiltning veere godkendt af DSB Ejendomme og ofte ogsa af den

lokale kommune.

Du skal sende forslag til skiltning og placering samt materialebeskrivelse til DSB Ejendomme til godkendelse
inden ophaengning. Bygningens arkitektoniske linjer og evt. lokalplaner for butiksskilte skal respekteres.

Der er udarbejdet en seerlig skiltemanual for Kebenhavns Hovedbanegard samt Aarhus Hovedbanegard. Den kan
fas hos DSB Udlejning.

Plakatrammer

@nsker du plakatrammer pa bygningen ved dit lejemal, sa er den en del af facadeskiltningen, og skal derfor ogsa
sendes til DSB Ejendomme til godkendelse. Evt. eksisterende plakatrammer, der er i tilknytning til lejemalet, kan
du bruge, men ogsa selv vedligeholde.

Det er ikke tilladt at kleebe skilte fast pa gulv og vaegge.

Udstilling af varer uden for butikken
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Arealet udenfor butikslokalet er ikke en del af lejemalet. Hvis forholdene er til det og det er aftalt med DSB
Ejendomme pa forhand, kan du disponere over et omrade pa maksimalt 1,5 m malt ud fra facaden til f.eks.
events, salgsvarer, borde, stole og max 2-3 A-bukke.

Du ma ikke fastmontere salgsinventar, borde eller andet i gulve eller vaegge.

Udenfor butikkens abningstid ma der ikke vaere skilte eller mgbler m.v. udenfor butikken. Efter aftale med DSB
Udlejning kan der muligvis aftales en lgsning med fastgarelse eller sammenbinding, sa tingene star paent og ikke
kan smides med.

Enhver henstilling fra DSB’s medarbejdere skal altid respekteres og folges.

Udstilling af varer pa perroner

Pa perroner, hvor forholdene tillader det, skal udstillede varer eller A-bukke veere leenket fast med kaede og Ias til
lejemalet og ma maksimalt placeres hgjst 1,5 m. fra facade (se figur 1).

Silckerhedszone

| Perron
1200 m
Diphaldszone
[15m
l Statkon \
15m
Figur 1

Udeservering

DSB har ingen generelle regler for udeservering, da forholdene varierer fra station til station. Alle former for
udeservering skal dog aftales med DSB Ejendomme inden implementering.

Udeservering ogsa skal holdes inden for 1,5 m. fra dit lejemal.

Du skal holde omradet med udeservering paent og ordentligt. Det vil sige, at madrester, servietter og andet affald,
som ligger og flyder i omradet skal fiernes.

Enhver henstilling fra DSB’s medarbejdere skal respekteres og falges.

Anden markedsforing

Du ma ikke stille varer, A-bukke eller lignende foran Trafikinformationstavler og -skaerme, samt foran stativer til
gratisaviser eller andres reklametavler. De skal holdes fri.

Oprydning og renggring

| det omrade, hvor du ma udstille dine varer, skal der veere rent og ordentligt. Brugt eller tom emballage og andet

affald ma ikke sta i omradet, men skal fiernes med det samme. Du er forpligtet til at flytte A-bukke og andet, der
er anbragti 1,5 m zonen, i de tidsperioder, hvor der sker feellesrenggring af omradet.

Side 8/8

Brev.dotm



Adgangsforhold og flugtveje
Alle indgange og udgange til og fra stationen er flugt- og redningsveje. Myndighederne kreever, at disse veje
holdes fri, sa du ma ikke opstille nogle former for skilte, inventar eller andet i det areal (se figur 2).

Stathon

Figur 2

Handicappede

Kgrestolsbrugere og blinde skal frit kunne beveege sig ind og ud af stationsomradet. Derfor skal der vaere fri
passage pa gangarealer, mens ledelinjer og opmaerksomhedsfelter skal respekteres og holdes fri for varer og A-
bukke i en afstand af 1 meter pa hver side (se figur 3).
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Figur 3

Jernbanesikkerhed
Pa perroner og deres adgangsveje samt ved spor er der sikkerhedsregler for arbejde og faerden, som kan have
betydning for vareleverancer, handvaerkerarbejde, udstilling af varer, affaldshandtering, vinduespudsning mv.

Som lejer er du forpligtet til at kende og overholde disse sikkerhedsregler. Du finder dem pa DSB’s hjemmeside:
https://www.dsb.dk/om-dsb/virksomheden/sikkerhed/

Kontakt: Udlejning i DSB Ejendomme pa ejendomme@dsb.dk eller pa tif. 3353 3353
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